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Wohnschutzverordnung Basel-Stadt: "From bad to worse" - Wohnbautatigkeit im

Koma / Wohnungsbestand Schweiz: In den gréssten Schweizer Stadten steigt die
Wohnungszahl langsamer als ausserhalb

Ziirich (ots) -

Hatten Optimisten erwartet, dass sich in Basel-Stadt die Zahl der Baugesuche nach dem ersten Schock der
Wohnschutzverordnung wieder erholen wiirde, sehen sie sich getduscht. Der Niedergang der Bautatigkeit am
Rheinknie halt nicht nur an, er akzentuiert sich im Jahr 2025 sogar. Ein Vergleich der Perioden vor und nach der
Inkraftsetzung der Wohnschutzverordnung im Jahr 2022 zeigt einen Einbruch der Anzahl Wohnungen, fiir die ein
Baugesuch eingereicht wurde, um nicht weniger als 80%. 2025 sind es gerade noch Gesuche fiir 105 Wohnungen,
wahrend der Héchststand im Beobachtungszeitraum ab 2014 bei 1074 Wohnungen (2018) lag. Bern (-44%),
Luzern (-33%) und Winterthur (-29%) liegen zwar ebenfalls im Minusbereich, was sich mit einem landesweiten
Riickgang des Wohnungsbaus ab 2023 erkldren lasst. Dieser Riickgang vermag den Einbruch in Basel-Stadt aber
nur zu einem Teil zu erkldren. Je langer die Abweichung in Basel-Stadt gegeniiber den Vergleichsstadten anhalt
und je grésser diese Abweichung ist, umso hoher ist die Evidenz, dass diese mit den verdnderten gesetzlichen
Bestimmungen in Zusammenhang steht. Basel-Stadt hat mit der Verschadrfung des Mieterschutzes die Bautatigkeit
fast komplett abgewiirgt. Hoffnungstrager ist Ziirich, wobei nicht ibersehen werden darf, dass die Gesuchszahlen
in Zurich seit 2019 tendenziell ebenfalls ricklaufig sind.

Die Stimmbevélkerung des Kantons Zirich, die am 14. Juni 2026 ber die Wohnschutz-Initiative befindet, sollte
die Finger von Experimenten lassen, die wie in Basel-Stadt zu einem deutlichen Riickgang der Wohnbautatigkeit
fiihren werden. Eine Annahme der Wohnschutz-Initiative wird die Situation am Mietwohnungsmarkt im Kanton
Zirich verscharfen, statt sie zu entspannen. Einziges Mittel, um die Mietzinsentwicklung im Zaum zu halten, ist ein
ausreichendes Angebot an bezahlbaren Wohnungen, was wiederum eine verstarkte Bautdtigkeit voraussetzt.

Die grossten Stadte der Deutschschweiz bekunden zunehmend Miihe, einer wachsenden Bevélkerung
ausreichenden Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Betrachtet man die Entwicklung der fertiggestellten
Wohnungen in den fiinf Stadten Basel, Bern, Luzern, Winterthur und Zirich, zeigt sich eine deutliche Diskrepanz
zwischen der Bevélkerungsentwicklung und der Wohnungszahl einerseits und der Entwicklung in diesen Stadten
im Vergleich zu verschiedenen anderen Siedlungsrdumen anderseits. In keiner Vergleichsgruppe ist die prozentuale
Veranderung des Wohnungsbestands so tief wie in diesen Stadten, wéahrend deren Bevélkerung unaufhérlich
wachst. Zwischen 2014 und 2025 stieg der Wohnungsbestand in Basel, Bern, Luzern, Winterthur und Zirich
gemdss Gebdude- und Wohnungsregister GWR kumuliert um 8,5%, die Bevélkerung um 9,5%. Das
Uberproportionale Wachstum der Bevélkerung fiihrt zu einer steigenden Wohndichte. In den anderen
Siedlungsrdumen lag der Zuwachs des Wohnungsbestands bei zwischen 11,1 und 14,9% und das Wachstum der
Bevélkerung unterproportional bei 9,5 bis 12,8%. Dies deutet auf eine sinkende Wohndichte hin. Die Last des
Wohnungs- und Bevélkerungswachstum tragen somit nicht die Zentrumsstadte, sondern das Umland.

Lesen Sie die ganze Studie "Update Mai 2026 - Wohnschutzverordnung Basel-Stadt / Wohnungsbau in
Deutschschweizer Stadten: "From bad to worse" - Basler Wohnbautatigkeit im Koma / In den gréssten Schweizer
Stadten steigt die Wohnungszahl langsamer als ausserhalb", SVIT Schweiz, Mai 2026,
https://www.svit.ch/de/studie-basel-bad-worse
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