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Parlament will Haftung bei Bauméangeln verbessern - umstritten ist das WIE

HEV Schweiz

Ziirich (ots) -

Nach dem Nationalrat hat auch der Standerat den dringenden gesetzlichen Handlungsbedarf fiir die
Verbesserung der Gewdhrleistungsrechte bei Baumangeln erkannt. Er will allerdings weiterhin neben der
gesetzlichen Verjdhrungsfrist zur Durchsetzung der Nachbesserung oder von Schadenersatz bei Baumangeln
zusatzlich eine Riigefrist fiir die Anzeige von Mdngeln vorschreiben. Immerhin verldngert er die Riigefrist von
heute "sofort" auf neu 60 Tage. Der HEV Schweiz unterstiitzte die Vorlage gemdss Nationalrat und ist
enttduscht liber den Entscheid des Standerates.

Die geltende Rechtslage ist fiir Kdufer eines neu gebauten Haues oder Stockwerkeigentums und fiir private
Bauherren schwierig. In der Praxis haben sich problematische Vertragsklauseln entwickelt, die private Bauherren
und Kaufer erheblich benachteiligen. Das geltende Gesetz geht von zwei gleich starken Partnern aus. Diese
Annahme ist falsch. Die professionellen Unternehmer und Verkdufer von Neubauten diktieren die
Vertragsbedingungen. Private haben keinen Verhandlungsspielraum, aufgrund des seit Jahren herrschenden
Nachfrageiiberschusses im Immobilienmarkt herrscht eine "Friss-oder-Stirb" Mentalitat.

Gestutzt darauf hat der Nationalrat eine schlanke und praxistaugliche Vorlage geschaffen: Kernstiick davon ist, die
Abschaffung einer separaten gesetzlichen Riigefrist fir Mangel neben der Verjdhrungsfrist. Heute besteht eine
doppelte Voraussetzung fiir die Durchsetzung der Gewdhrleistungsrechte eines Immobilienkdufers oder Bauherrn.
Erstens muss eine anforderungsreiche Riige fiir jeden Mangel an der Kaufsache oder dem Bauwerk an die richtige
Person innert einer sogenannten "Riigefrist" gerichtet werden. Verpasst der Kdufer oder Bauherr diese
Mangelfrist, verliert er sdmtliche Gewahrleistungsrechte gegeniiber dem Verkdufer/Unternehmer. Die zweite
Voraussetzung ist die Beachtung der Verjdhrungsfrist. Mit der Abschaffung der Rigefrist wiirde das heutige
Hauptproblem geldst, dass Kadufer von Stockwerkeigentum und private Bauherren ihre gesetzliche
Haftungsanspriiche bei Baumangeln verlieren, weil sie es nicht schaffen, Baumangel innert der kurzen Frist
detailliert beim richtigen Verantwortlichen zu riigen. Der HEV Schweiz unterstiitzte deshalb den Beschluss des
Nationalrates. Der Standerat anerkennt zwar den Handlungsbedarf zur Verbesserung der Haftung bei
Baumangeln. Anders als der Nationalrat hat jedoch eine Mehrheit des Stdnderates beschlossen, an der Frist zur
Mangelriige neben der Verjahrungsfrist festzuhalten. Diese soll zwar auf 60 Tage verldngert werden, die
Hauptproblematik, dass private Kaufer und Bauherren all ihre Mdngelrechte verlieren, weil sie nicht innert Frist
eine den gesetzlichen Anforderungen genitigende Mangelriige zu verfassen, wird dadurch aber nicht gel&st.

Auch von einer Verlangerung der Verjahrungsfrist will der Standerat nichts wissen. Es bleibt bei der bestehenden
Frist von fiinf Jahren. Zudem soll diese weiterhin von den Verkaufern/Unternehmer im Vertrag verkiirzt werden
kénnen. Der Nationalrat forderte, dass die Verjahrungsfrist fir Anspriiche des Kaufers wegen Mangel am
Grundstiick respektive des Bestellers wegen Mangel am unbeweglichen Werk neu auf zehn Jahre festgelegt wird.
Der Eintritt der Verjdhrung bedeutet fiir den Haus- und Stockwerkeigentiimer, dass er seine Rechte bei
Baumangeln nicht mehr durchsetzen kann und den Bauschaden selbst tragen muss. Ein Grossteil der Bestandteile
eines Gebdudes hat eine Lebensdauer von mehreren Jahrzehnten. Der HEV Schweiz ist enttduscht, dass private
Laienkaufer und Bauherren vom Standerat im Regen stehen gelassen werden.

Die Vorlage geht nun zuriick an den Nationalrat. Der HEV Schweiz setzt sich dafiir ein, dass die problematische
Rechtlage privater Haus- und Stockwerkeigentiimer bei Baumangeln verbessert wird.
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Diese Meldung kann unter https://www.presseportal.ch/de/pm/100000982/100920441 abgerufen werden.
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