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16 Prozent Riickgang des Baufinanzierungsgeschafts im April: Erhoffte Trendumkehr
entpuppt sich als saisonale Schwankung

Kéln/Frankfurt (ots) -

Die Zinswende hat den Nachfrageboom nach Baufinanzierungen innerhalb kiirzester Zeit beendet. Statt
immer steigendem Volumen sehen sich Banken mit dem geringsten Nachfrageaufkommen der vergangenen
zwanzig Jahre konfrontiert. Demnach keimte mit den gemeldeten Zahlen der Bundesbank aus Mdrz 2023 die
Hoffnung einer nachhaltigen Trendumkehr bei Branchen- und Pressevertretern auf. Die nun ver6ffentlichen
Zahlen aus April 2023 lassen diese Hoffnung wieder schwinden, wie Steffen Ulitzka und Steven Kiefer von
der globalen Strategieberatung Simon-Kucher darlegen:

Aus der im Marz von der Deutschen Bundesbank veréffentlichten Statistik zur Entwicklung des
Herauslagevolumens von Wohnungsbaukrediten an private Haushalte ging ein deutlicher Anstieg der Nachfrage
im Vergleich zum Vormonat Februar von etwa 27 Prozent hervor. Hierauf begriindeten sich viele positiv
gestimmte Presseberichte und die Hoffnung einiger Branchenvertreter, dies kénnte bereits die Uberwindung des
Nachfrageriickgangs im Sinne einer nachhaltigen Trendumkehr andeuten.

An dieser verstandlichen Hoffnung duRerten wir groRe Zweifel. Ein Blick in die Vergangenheit zeigte, dass das
Herauslagevolumen von Wohnungsbaukrediten durch deutsche Banken schon immer saisonalen Schwankungen
unterlag und sich der Monat Marz bereits regelmdRig als auBerordentlich starker "Baufinanzierungs-Monat" zeigte.
So lagen auch die Méarz-Ergebnisse der Jahre 2020, 2021 und 2022 ebenfalls mehr als 20 Prozent oberhalb des
Vergleichswertes im Februar des jeweiligen Jahres. Entsprechend verwiesen wir darauf, dass es zur Einwertung,
ob es sich tatsachlich um eine Trendumkehr oder nur um einen saisonalen Effekt handelt, auch einer Analyse der
Daten des Monats April bedarf. Diese liegen nunmehr vor und diirften Erniichterung hervorrufen.

Der negative Trend in der Entwicklung der Finanzierungsnachfrage bei Wohnimmobilien ist weiterhin
ungebrochen. So wurden im Monat April nur knapp 13 Milliarden Euro neue Baufinanzierungen herausgelegt, was
einem Riickgang zum Vormonat von ca. 16 Prozent entspricht. Noch deutlicher ist ein Vergleich mit den jeweiligen
Vorjahreswerten. So liegen die Werte der Monate Marz und April des laufenden Jahres weiterhin um ca. 50
Prozent unterhalb der entsprechenden Vorjahreswerte. Dies deutet vielmehr eine Bodenbildung auf
ausgesprochen niedrigem Nievau anstelle einer Erholung an.

Die Erwartungen rund um die gesamtwirtschaftliche Entwicklung und die daran gekniipfte Nachfrage nach
Baufinanzierungskrediten sind und bleiben weiter unsicher und schwer zu prognostizieren. Es ist demnach
weiterhin keine empfehlenswerte Option sich als Institut fiir ein erfolgreiches Baufinanzierungsgeschaft rein auf
externe und nicht selbst beeinflussbare Faktoren zu verlassen. Stattdessen sollten gerade in jenen unsicheren
Zeiten solche Wachstumshebel aktiviert und stabilisiert werden, die im eigenen Wirkungskreis liegen. Neben einer
Steigerung der eigenen Interessentenreichweite oder einer Verbesserung der Konversionsquote angefragter
Geschafte, nehmen eine kundenzentrierte Preis- und Produktpolitik hierbei eine Schliisselrolle ein. So lasst sich
beispielsweise zeigen, dass Margenausweitungen von wenigen Basispunkten durch ein optimiertes Pricing bereits
erhebliche Riickgange beim Herauslagevolumen im Ertrag kompensieren kdnnen. Ebenfalls diirften viele Institute,
die es in der Vergangenheit gewohnt waren Baufinanzierungen als reines "Bringgeschéft" anzusehen, noch
erhebliche Potenziale bei der Akquise méglicher Interessenten aufweisen.
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