s
AN N
H E V Schweiz

20.02.2023 - 10:33 Uhr
Vorschriften schaffen keine Wohnungen

HEV Schweiz

Ziirich (ots) -

Der Wohnungsbau halt nicht mit dem Bevélkerungswachstum mit. Dies fiihrt zu steigenden Wohnkosten.
Personen mit Wohneigentum sind schneller und direkter von steigenden Wohnkosten (z.B. Hypothekarzinsen,
Inflation, Sanierungsvorschriften, Energiekosten) betroffen.

Kein eindeutiger Auf- oder Abwartstrend bei Neumieten

Der HEV Schweiz hilt fest, dass gemdss aktuellen Studien (z.B. Immobilienalmanach 2023, Fahrldnder Partner AG)
die Entwicklung von Neumieten keinen eindeutigen Auf- oder Abwadrtstrend zeigt. Ausnahmen sind die Region
Zirich, wo die Mieten kontinuierlich steigen, und die Region Basel, wo die Mieten kontinuierlich sinken. Von
explodierenden Mieten zu sprechen, ist lediglich populistische Propaganda. Trotz hoher Nachfrage und sinkender
Leerstandsquoten sind die Mieten nicht flaichendeckend gestiegen. In vielen Regionen bestehen nach wie vor
Uberkapazitaten.

Wachsende Bevélkerung und tiefe Wohnbautatigkeit

Personen mit Wohneigentum habe keinen Einfluss auf diese Entwicklung und sehen sich ebenfalls mit steigenden
Kosten fur Boden, Bau- und Sanierungsvorhaben konfrontiert. Wir leben in einem Land mit stetig wachsender
Bevélkerung, gleichzeitig bewegt sich die Wohnbautatigkeit auf einem sehr tiefen Niveau. Die
Wohnraumproduktion ist in der Schweiz stark requliert (baurechtliche Vorgaben, Landschaftsschutz, Larmschutz,
usw.), das Bauland sehr teuer und immer knapper. Keine idealen Voraussetzungen fiir eine rege Bautdtigkeit.
Demgegeniiber steht eine konstant hohe Nachfrage. Es ist folglich anzunehmen, dass die Leerstandsquote weiter
sinken wird. Statt die Bautatigkeit durch eine wachsende Auflagenflut zu hemmen - fordert der HEV Schweiz
Anreize und Impulse fir eine rasche Ausweitung der Wohnbautatigkeit.

Das Mietrecht sieht schon heute einen gut ausgebauten Mieterschutz vor

National- und Standerat haben einen Vorstoss fiir eine regelmassige Uberpriifung der erzielten Renditen fiir
Eigentiimerinnen und Eigentiimer von Mietwohnungen jiingst abgelehnt. Das Mietrecht kennt schon heute
mehrere Vorgaben gegen missbrauchliche Mieten und sieht einen gut ausgebauten Mieterschutz vor. Zudem
kdnnen Mieter jede Mietzinserhdhung - zum Beispiel infolge wertvermehrender Investition - anfechten und priifen
lassen. Das Anfechtungsverfahren bei der Schlichtungsbehérde ist kostenlos. Das Parlament erachtet daher zu
Recht, dass Mieter bereits ausreichend gegen Mietzinserh6hungen geschiitzt sind.

Der HEV Schweiz fordert pragmatische Lésungen

Weitere Eingriffe ins Mietrecht l&sen das Problem der Kostensteigerungen und des knappen Wohnungsangebotes
nicht. Sowohl Mieter als auch Eigentlimer sind heute von steigenden Wohnkosten (z.B. Hypothekarzinsen,
Inflation, Sanierungsvorschriften, Energiekrise) betroffen. Der HEV Schweiz setzt sich dafir ein, dass die
Wohnungsbautdtigkeit mittelfristig wieder zunehmen wird. Anreize und Impulse fiir eine rasche Ausweitung der
Wohnbautdtigkeit, insbesondere in den Stadten und in der zentrumsnahen Agglomeration, sind dringend
notwendig. Es miissen Massnahmen ergriffen werden, um zu verhindern, dass Einsprache- und jahrelange
Verhinderungsmaoglichkeiten bei Mietbauten, namentlich durch mietrechtliche Ausniitzung von Instanzenziigen, die
Bautatigkeit in den Zentren komplett zum Erliegen bringen. Bau- und Larmvorschriften sollen so formuliert und
umgesetzt werden, dass sie keine abschreckende Wirkung auf Bauherren haben. Ersatzbauten, welche eine
effizientere Ausnutzung des Bodens mit dem Ziel der Verdichtung bestehender Bauzonen anstreben, sollen
geférdert werden. Nur so kénnen auf dem beschrdnkten Platz mehr Wohnungen gebaut werden, ohne die
Bauzonen zu vergréssern. Dariiber hinaus wdre es nétig, dass die Wohnpolitik insbesondere in Zentren
pragmatischer und dringend notwendiger neuer Wohnraum nicht mit ideologischen Vorgaben verhindert wird.
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