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Rechtskommission setzt Schranke gegen missbrauchliche Untermiete / Unniitze

Formularvorgaben sollen aufgehoben werden.

HEV Schweiz

Mediencommuniqué HEV Schweiz: (ots) -

Der HEV Schweiz begriisst, dass die Mehrheit der Rechtskommission des Nationalrates die Praxisprobleme
bei der missbrauchlichen Untermiete und die unsinnige Formvorgabe bei der Unterzeichnung der
Mietformulare beheben will. Zudem will die Kommission dem heute vielfach nur schwer durchsetzbaren
Nutzungsrecht des Eigentiimers besser Rechnung tragen. Der bestehende Rechtsanspruch des Erwerbers,
sein Eigenheim zu bewohnen, soll nicht ldnger Illusion bleiben.

Die Rechtskommission des Nationalrates befasste sich mit mehreren parlamentarischen Initiativen zum Mietrecht,
die zum Teil bereits vor 7 Jahren eingereicht wurden! Nun hat die Kommission hierzu endlich eine
Gesetzesrevision zuhanden des Nationalrates verabschiedet.

Untermiete mit klaren Spielregeln

Die Kommission will die gehduft auftretenden missbrauchlichen Untermieten vermeiden. Die Untermiete soll
weiterhin zuldssig bleiben. Missbrauche gilt es aber zu verhindern. Mieter missten bereits nach geltendem Recht
die Zustimmung des Vermieters fiir die Untervermietung einholen. Vermieter werden heute jedoch iiber
Untervermietungen sehr haufig (trotz gesetzlichem Gebot) nicht informiert oder die Untermietbedingungen
werden ihnen vorenthalten. Vielfach erfahrt der Vermieter erst aufgrund von Reaktionen durch Nachbarn von einer
Uberbelegung durch unbekannte Hausbewohner oder von (steten) Personenwechseln in der Mietwohnung. Der
Mieter selbst ist vielfach seit langem nicht mehr in der Mietwohnung und hat keine Riickkehrabsicht. Will der
Vermieter durch eine Kiindigung klare Verhaltnisse schaffen, scheitert er hdufig an den "schwammigen geltenden
Regeln". Die nun verlangte Gesetzesrevision soll daher klare, praxistaugliche Regeln schaffen. Nur so lassen sich
Missbrauche wirksam verhindern.

Mechanisch nachgebildete Unterschriften auf Mietformular zulassen

Liegenschaftsverwaltungen/Vermieter miissen Mietzinsanpassungen (zB. nach einer Sanierung oder Zinsanderung)
in grosser Zahl ausfiihren. Sie kénnen die "amtlichen” Formulare heute nicht mit der eingescannten Unterschrift
ausdrucken, sondern miissen jedes Formular einzeln eigenhandig unterzeichnen! Diese handschriftliche
Unterzeichnung aller Formulare bringt dem Mieter nicht den geringsten Nutzen. Ob das Formular von Hand
unterzeichnet ist oder die mechanisch reproduzierte (gescannte) Unterschrift des Vermieters tragt, hat fur den
Mieter keinerlei Anderung seines Schutzes zur Folge. Der HEV ist daher erfreut, dass die Rechtskommission mit
einer einfachen Gesetzesanpassung die schikandse Regelung beheben will.

Eigentiimer soll sein Eigenheim auch nutzen kénnen

Heute muss der Erwerber einer Mietliegenschaft die bestehenden Mietvertrage Gibernehmen. Es werden ihm
folglich von Gesetzes wegen bestehende Vertrage aufgezwungen, zu deren Abschluss er nie etwas zu sagen
hatte. Dies ist besonders stossend, wenn jemand eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus als Eigenheim - oder ein
Geschéftslokal fir seinen Betrieb - kauft oder erbt. Der Gesetzgeber war sich dieser Hartesituation bewusst. Das
geltende Mietrecht gesteht dem neuen Eigentlimer einer Mietliegenschaft daher ein ausserordentliches
Kindigungsrecht zu, wenn er dringenden Eigenbedarf zur Nutzung seines Eigenheims oder seiner Geschaftsraume
geltend machen kann. Die geltenden Vorgaben zur Durchsetzung dieses Rechts sind jedoch dusserst dornenreich
und lassen Eigenttmer vielfach verzweifelt scheitern. Der HEV Schweiz hofft, dass die Gesetzesvorlage der
Kommission eine wirksame Verfahrensbeschleunigung bringt.

Ablehnung neuer Hiirden fiir Sanierungen und unrealistischer Kontrollapparate

Abgelehnt hat die Kommission zwei neue schadliche Vorstdsse von Mieterverbands-Exponenten: Der eine
Vorstoss verlangt eine 180-Grad-Wende beim Schweizer Mietrecht. Statt Mieterschutzrechte, iber deren
Ausiibung der Mieter selbst entscheidet, soll ein staatliches Mietzinsdiktat eingefiihrt werden. Dies fihrt zu einer
Entmiindigung der Mietvertragsparteien. Mieter kénnen heute bereits eine Uberpriifung der Mietzinsen im



kostenlosen Anfechtungsverfahren verlangen. Es braucht keine staatlich orchestrierte periodische Uberpriifung
der Mietrenditen in der Schweiz. Zudem will der Vorstoss die Missbrauchspriifung einzig gestitzt auf die Rendite
erlauben. Dies ist gesetzeswidrig, denn ein orts- bzw. quartieriiblicher Mietzins ist nicht missbrauchlich, sondern
zuldssig. Bei Altbauten ist die Renditeberechnung gemass Bundesgericht sogar schlicht unméglich. Die staatliche
Renditepriifungen wiirden zudem enormen administrativen Aufwand verursachen. Es missten laufend die
Renditen von den Mieten von 2,3 Millionen Mieterhaushalten auf ihre Missbrduchlichkeit tiberpriift werden! Der
zweite Vorstoss fordert bei umfassenden Uberholungen von Mietbauten die Beschrankung der Uberwilzung der
Kosten auf die Mietzinsen. Bei umfassenden Gebaudesanierungen ist die Zerlegung aller Arbeiten in
werterhaltende und wertvermehrende Elemente unmdglich. Vermieter sind daher auf eine Pauschale angewiesen.
Die heute geltende Pauschale beriicksichtigt, dass auch eine Ersatzinvestition eine Komfortsteigerung und
Verbesserung mit sich bringt. Die geforderte Senkung der Pauschale hatte dusserst negative Folgen auf die - auch
6kologisch gewiinschte - Sanierungsquote. Der HEV Schweiz begriisst, dass die Rechtskommission die beiden
Vorstdsse ablehnte.
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