g s

FUNDAMENTA
REAL ESTATE

fm—e)
Fundamenta Real Estate AG

16.03.2022 - 06:45 Uhr
Ad-hoc Mitteilung gemadss Art. 53 Kotierungsreglement: Jahresbericht Fundamenta
Real Estate AG - Zweistelliges Portfoliowachstum bei hoher Ertragsdynamik

Fundamenta Real Estate AG - Zweistelliges Portfoliowachstum bei hoher Ertragsdynamik

Immobilienportfolio um 10.8% auf CHF 1'099.1 Mio. ausgebaut

Leerstandsquote bei rekordtiefen 2.5%

Netto-Ist-Mietertrag um 11.2% auf CHF 37.2 Mio. erh6ht

Reingewinn steigt um 8.4% auf CHF 28.9 Mio.

Steigerung des operativen Ergebnisses (ohne Neubewertung und Verkauf im Vorjahr) um 14.7% auf CHF
17.7 Mio.

Die Fundamenta Real Estate AG hat den Netto-Ist-Mietertrag im Geschaftsjahr 2021 um 11.2% auf CHF 37.2 Mio.
(CHF 33.5 Mio.) erhoht. Dazu haben die Zukaufe von vier Bestandsobjekten in Zirrich, Basel, Dietikon (ZH) und
Richterswil (ZH), die Fertigstellung zweier Entwicklungsprojekte in Zofingen (AG) und St. Gallen sowie der
Abschluss von zwei Bestandsentwicklungen in Zirich und eine in Bern beigetragen. Die Marktnahe des
Wohnungsportfolios sowie die aktive Bewirtschaftung liessen die Leerstandsquote auf historisch tiefe 2.5%
(3.5%) sinken.

Operative Ertragskraft tiberdurchschnittlich erhéht

Der Reingewinn erhéhte sich im Berichtsjahr von CHF 26.7 Mio. um 8.4% CHF auf einen Héchstwert von CHF 28.9
Mio. Der Vorjahreserfolg aus dem Verkauf von drei Renditeliegenschaften konnte durch ein hervorragendes
operatives Resultat sowie einen héheren Neubewertungseffekt (iberkompensiert werden. Bezogen auf das
gewichtete Eigenkapital resultierte im Berichtsjahr trotz durchgefiihrter Kapitalerh6hung eine Eigenkapitalrendite
(ROE) von 6.5% (7.1%).

Die deutliche Erhdhung der operativen Ertragskraft ergab sich insbesondere aus dem stark reduzierten Leerstand
und einem unterproportional gewachsenen Liegenschaftsaufwand. Der operative Reingewinn (ohne
Neubewertung und Verkauft) nahm um 14.7% auf CHF 17.7 Mio. (CHF 15.4 Mio.) zu. Die erfreuliche Entwicklung
ist insbesondere auf den ganzheitlichen und aktiven Managementansatz zurtickzufihren.



"Unser Wohnfokus hat sich auch im zweiten Pandemiejahr bewdhrt. Die konsequente Ausrichtung des Portfolios
an der Marktnachfrage sowie das ganzheitliche und aktive Asset Management haben wiederum zu sehr guten
Ergebnissen gefiihrt", sagt Dr. Andreas Spahni, Prasident und Delegierter des Verwaltungsrats.

Immobilienportfolio erstmals {iber der Milliardenschwelle

Das Immobilienportfolio erhéhte sich im Geschaftsjahr 2021 von einem Bilanzwert von CHF 991.9 Mio. auf CHF
1'099.1 Mio. Die Erhéhung resultiert primar aus der Fertigstellung und Uberfiihrung von zwei Neubauprojekten
(Zofingen und St. Gallen), dem Abschluss von drei Repositionierungen in Bern und Zirich (2) sowie dem Zukauf
von vier Bestandsobjekten in Zirich, Basel, Dietikon und Richterswil. Zusatzlich trug die Neubewertung des
gesamten Immobilienportfolios durch den unabhdngigen Liegenschaftenschatzer Jones Lang LaSalle AG CHF 15.3
Mio. (CHF 11.2 Mio.) zum Portfoliowachstum bei.

Erfolgreiche Kapitalerh6hung starkt Bilanzbild

Das Eigenkapital erhéhte sich auf CHF 500.9 Mio. (CHF 397.3 Mio.), insbesondere aufgrund der im April 2021
erfolgreich durchgefiihrten Kapitalerh6hung. Der Nettoerlds aus der Kapitalerh6hung von CHF 88.5 Mio. wurde
vorerst zur Reduktion der Finanzverbindlichkeiten verwendet und anschliessend schrittweise in die Akquisition von
Bestandsliegenschaften sowie in Repositionierungs- und Entwicklungsprojekte investiert. Dementsprechend
erhohten sich die verzinslichen Finanzverbindlichkeiten in der Berichtsperiode nur leicht von CHF 562.3 Mio. auf
CHF 564.9 Mio. Es resultiert eine solide Eigenkapitalquote von 45.0% (39.7%). Der Loan-to-Value (LTV) reduzierte
sich per Bilanzstichtag auf 51.4% (56.7%).

Per Ende Dezember 2021 waren 74.3% der zinspflichtigen Finanzverbindlichkeiten fest angebunden, respektive
langfristig gesichert. Der durchschnittliche Zinssatz aller Finanzverbindlichkeiten lag per Bilanzstichtag
unverandert bei tiefen 0.8% bei einer gleichzeitig gesteigerten Restlaufzeit von 8.0 Jahren (7.7 Jahre).

Energie- und CO2-Intensitdt gesenkt

Fundamenta Real Estate verfolgt seit Jahren eine Nachhaltigkeitsstrategie, die eine Wertschépfung unter
Beriicksichtigung von breit abgestitzten Nachhaltigkeitskriterien begiinstigt. Der verfolgte integrale Asset-
Management-Ansatz schafft dabei optimale Voraussetzungen, um die Potenziale der ambitionierten
Nachhaltigkeitsstrategie zu ermitteln, zu quantifizieren und nach Prioritdten umzusetzen.

Zur Beurteilung des Umwelt- und Klimaschutzes hat Fundamenta Real Estate Absenkpfade fir die
Energieintensitdt und die CO2-Intensitat festgelegt. Per Stichtag erreicht das Immobilienportfolio 90 kWh/m2 EBF
und 19 kg CO2 pro m2 EBF. Diese Werte sind 5% tiefer als im Vorjahr und liegen rund 21% unter dem Schweizer
Durchschnitt.

Aktie erneut unter den Top-Performern

Unter Beriicksichtigung der ausgeschiitteten Dividende von CHF 0.55 pro Aktie im April 2021 sowie des Werts
des bei der Kapitalerh6hung gewdhrten Bezugsrechts resultierte eine Total Performance von 10.9% (21.8%). Die
Aktie der Fundamenta Real Estate AG gehdérte somit auch im Berichtsjahr zu den besten Performern im
Immobiliensegment. Im Jahresvergleich lag die Marktkapitalisierung per Ende 2021 um 28.2% hoher bei CHF
584.7 Mio. (CHF 456.0 Mio.).

Per 31. Dezember 2021 resultierte ein Net Asset Value (NAV) vor latenten Steuern von CHF 17.93 pro Aktie (CHF
17.11). Nach latenten Steuern erhohte sich der NAV um 5.1% auf CHF 16.66 (CHF 15.86). Per Bilanzstichtag
bewertete der Kapitalmarkt die Aktie aufgrund der Kursentwicklung mit einer leicht héheren Pramie von 16.7%
(14.8%) gemessen am NAV nach latenten Steuern.

STABILER GEWINN PRO AKTIE TROTZ KAPITALERHOHUNG

Der gewichtete Gewinn pro Aktie reduzierte sich trotz des gesteigerten Reingewinns aufgrund der héheren
Anzahl durchschnittlicher Aktien von CHF 1.07 im Vorjahr auf CHF 1.02. Ungeachtet der Kapitalerhéhung blieb der
operative Reingewinn pro Aktie (ohne Beriicksichtigung des Neubewertungseffekts und des Verkaufserfolgs der
Renditeliegenschaften) auf dem Vorjahresniveau von CHF 0.62.

Fir das Geschaftsjahr 2021 beantragt der Verwaltungsrat der ordentlichen Generalversammlung vom 7. April
2022 erneut eine Ausschiittung von CHF 0.55 pro Aktie. Die beantragte Dividende ergibt auf dem Aktienkurs am
Bilanzstichtag von CHF 19.45 eine Ausschiittungsrendite von 2.8%. Gemessen am NAV (nach latenten Steuern)
betragt die Ausschittungsrendite 3.2%. Die Gesellschaft kann die Dividende vollumfanglich aus den
Kapitaleinlagereserven entnehmen, wodurch diese verrechnungssteuerfrei ausbezahlt werden kann. Die
Auszahlung soll zeitnah nach Zustimmung der Generalversammlung erfolgen.



Ausblick

Die Gesellschaft hat im Januar 2022 eine weitere Wohnliegenschaft in Adliswil (ZH) mit 20 Wohneinheiten
erworben. Der Bezug der 27 Wohnungen beim Entwicklungsprojekt Mutschellenstrasse in Zirich wird
voraussichtlich gegen Ende des 2. Quartals 2022 erfolgen. Fiir das laufende Jahr ist die Planung von weiteren
Entwicklungsprojekten (Neubau und Bestand) initiiert worden.

Zusatzlich hat der Verwaltungsrat am 22. Februar 2022 dem Erwerb eines weiteren Immobilienportfolios mit
insgesamt drei Liegenschaften zugestimmt. Die Beurkundung soll nach der Publikation dieser Medienmitteilung
erfolgen. Fortlaufend priift die Gesellschaft weitere strategiekonforme Investitionsméglichkeiten.

Die Fundamenta Real Estate AG wird ihr Portfolio auch im laufenden Jahr strategiekonform ausbauen und ihren
ertragsorientierten Wachstumskurs dank dem aktiven Managementansatz fortsetzen.
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Agenda

Generalversammlung: 7. April 2022

Publikation Halbjahresbericht 2022: 6. September 2022
Ordentliche Generalversammlung vom 7. April 2022

Die ordentliche Generalversammlung findet am 7. April 2022 im Widder Hotel in Zirich statt. Die Einladung wird
den stimmberechtigten und im Aktienregister eingetragenen Aktionarinnen und Aktiondren per Post zugestellt und
am 16. Méarz 2022 im Schweizerischen Handelsamtsblatt (SHAB) publiziert. Daraus sind auch die weiteren vom
Verwaltungsrat beantragten Traktanden ersichtlich. Das Aktienregister wird bis am 25. Marz 2022 um 13:00 Uhr
(Schliessung Aktienregister) nachgefiihrt und bleibt vom 25. Mdrz 2022 (ab 13:00 Uhr) bis und mit dem 7. April
2021 geschlossen.

Online-Berichterstattung

Die Gesellschaft stellt die wesentlichen Informationen zur Gesellschaft online zur Verfiigung. Der ausfihrliche
Geschéftsbericht 2021 (Komplettbericht) kann online heruntergeladen oder am Sitz der Gesellschaft eingesehen
werden. Der Kurzbericht mit Daten und Fakten zum Geschéftsjahr 2021 (Kompakt) kann bei der Gesellschaft auch
gedruckt angefordert werden. Der Kompaktbericht ist in deutscher und franzésischer Sprache erhdltlich.

gb.fundamentarealestate.ch
Fundamenta Real Estate AG

Mit einem dezidierten Fokus auf Wohnimmobilien in der Deutschschweiz verfiigt die Gesellschaft unter allen an
der SIX Swiss Exchange kotierten Immobilien-Aktiengesellschaften {iber ein Alleinstellungsmerkmal. Die
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Gesellschaft strebt an, fir ihre Anleger nachhaltige Werte zu schaffen, indem sie ein marktfahiges Raumangebot
mit moglichst geringer Umweltbelastung kombiniert. Mit einem interdisziplindren Team und einem integralen
Asset-Management-Ansatz sollen nachhaltige Erfolge erzielt werden.

Ticker: FREN, Valor: 4.582.551, ISIN: CH0O045825517

Medieninhalte

Diese Meldung kann unter https://www.presseportal.ch/de/pm/100073444/100886556 abgerufen werden.
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