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Auch Stdnderat macht Vermieter von Geschiftsraumen fiir Staatseingriffe haftbar

HEV Schweiz

Ziirich (ots) -

Nach dem Nationalrat hat auch der Standerat eine Motion unterstitzt, die Vermieter von Geschaftsraumen
generell zu einem Teilerlass bei Monatsmieten bis zu 20'000 Franken zwingen will. Der HEV Schweiz halt einen
solchen Zwangseingriff in die Mietvertrage fiir verfehlt. Der Vorstoss ist willkurlich, ungerecht und verstosst
gegen das Eigentumsrecht sowie die Handels- und Gewerbefreiheit. Die Abgrenzung zu den vielen bereits
einvernehmlich abgeschlossenen Vereinbarungen der Mietvertragspartner sowie gegeniiber den zahlreich
erfolgten staatlichen Unterstiitzungsmassnahmen wird zu grossen Umsetzungsproblemen und immenser
Rechtsunsicherheit fithren.

Der Stdnderat hat mit 20:19 Stimmen eine gleichlautende Motion wie vor ihm bereits der Nationalrat unterstiitzt.
Die Motion will Vermieter generell zu einem Mieterlass von 60% des Mietzinses bei Covid-19-bedingten
Betriebsschliessungen sowie bei bestimmten reduziert gefiihrten Betrieben zwingen. Dieser staatliche Zwang zum
Teil-Mieterlass soll bis zu einer willkiirlichen Frankengrenze von monatlichen Mietzinsen bis 20'000 Franken
gelten, verbunden mit einer opt-out-Klausel fiir Monatsmieten ab 15'000 Franken. Diese Zwangsregelung ist
ungerecht und unverantwortlich.

Ungerechter Zwang zur Haftung der Vermieter fiir Staatseingriffe

Die Betriebseinschrankungen erfolgten auf notrechtliche Anordnung des Bundesrates zum Gesundheitsschutz der
Bevolkerung. Der Vermieter hat diese Beeintrachtigungen weder verursacht, noch kann er diese beheben. Es ist
willkirlich, den Vermieter fiir die Beeintrachtigungen haften zu lassen und ihn durch staatliche Anordnung um 60%
seines vertraglichen Mietzinsanspruchs zu berauben. Trotzdem miissen die Vermieter - welche die Mieterlasse
gewahren missen - jedoch ihre eigenen Kosten (Hypozinsen, Amortisationen, Liegenschaftsverwaltungen,
Handwerker) ungeschmalert zahlen. Der riickwirkende Eingriff in die Geschaftsmietvertrage ist willkdrlich und
ungerecht. Die Zwangsregelung missachtet die konkreten Leistungspflichten in den Geschaftsmietvertragen sowie
die finanziellen Verhiltnisse der jeweiligen Mietparteien. Zulasten von privaten Vermietern und Schweizer
Pensionskassen sollen also auch vermégende Unternehmer, darunter auch zahlreiche internationale Konzerne,
profitieren.

Willkirliche Pauschalregelung

Die Zwangsregel schafft neue Rechtsunsicherheit: Wie sollen all die bereits einvernehmlich abgeschlossenen
Vereinbarungen der Mietvertragspartner {iber Mieterlasse und andere Erleichterungen angerechnet werden? In
etlichen Kantonen wurde sogar ein Teil der Geschaftsmiete vom Staat ilbernommen; was geschieht in diesen
Fallen? Teilweise erhalten Geschaftsmieter auch Versicherungsleistungen fiir Betriebsausfalle oder
Entschadigungen von Gemeinden. Die Forderungen und auch die Auslegung des riickwirkenden Vertragseingriffs
im Einzelfall werden enorme Probleme und Rechtsstreite provozieren.

Wettbewerbsverzerrung durch Privilegierung von eingemieteten Unternehmen

Der staatliche Zwang zum Mieterlass schafft zudem eigentums- und wettbewerbsfeindliche Benachteiligungen.
Eingemietete Gewerbetreibende werden entlastet, wahrend Gewerbetreibende, die ihren Betrieb in der eigenen
Liegenschaft fiihren, ihre Einnahmenausfille durch die Covid-19-Krise selbst tragen und dariiber hinaus auch alle
ihre Raumkosten (Hypothekarzinsen, Betrieb, Unterhalt) weiterhin vollumfanglich selber zahlen.
Selbstverantwortung wird offenbar nur von Eigentiimer-Unternehmern, nicht aber fiir Mieter-Unternehmer
verlangt.
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