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HEV Schweiz: Fiir zeitgemdsse und verstandliche Mietzinsregeln

HEV Schweiz

Ziirich (ots) -

Die Rechtskommission des Nationalrates hat mit deutlicher Mehrheit zwei Vorstdsse zur Modernisierung der
Mietzinsvorschriften unterstiitzt. Diese bezwecken, die komplizierte und veraltete Berechnung des zuldssigen
Mietertrags anzupassen und die Anwendung der Orts- und Quartieriiblichkeit zu vereinfachen. Der
Hauseigentiimerverband Schweiz begriisst den Entscheid der Rechtskommission.

Die Mietzinsregeln im Gesetz sind sehr abstrakt. Was als missbrduchlicher Mietzins gilt, wird heute weitgehend
von der Rechtsprechung diktiert. Das Bundesgericht hat im Laufe der letzten Jahrzehnte eine uniibersichtliche
Vielfalt einzelfallbezogener Vorgaben geschaffen, die kompliziert und anwendungsfeindlich sind. Die geltende
Praxis ist eine Zumutung fiir die Parteien und Gerichte. Diese unbefriedigende Situation kann nur vom
Gesetzgeber behoben werden. Die parlamentarischen Vorstdsse ermdéglichen es dem Parlament, die
Mietzinsregeln im Gesetz zu klaren.

Dank des gesunden Menschenverstandes der meisten Mieter und Vermieter funktioniert der Mietmarkt heute
weitgehend - trotz des Mietrechts. Leidtragende sind jedoch die betroffenen Mieter, Vermieter,
Schlichtungsbehérden und Gerichte, welche sich im komplizierten praxisfeindlichen Dschungel der
Rechtsprechung zurechtfinden sollen. Die gesetzlichen Bestimmungen miissen Mieter vor missbrauchlichen
Mietzinsen schiitzen, ohne gleichzeitig Investitionen in den Wohnungsbau durch Private sowie Pensionskassen und
andere institutionelle Anleger unattraktiv zu machen. Eine dem Risiko angemessene Verzinsung der Investitionen
ist daher unabdingbar.

Die beiden parlamentarischen Initiativen der Nationalrdte Hans Egloff (SVP/ZH) und Olivier Feller (FDP/VD) dienen
diesem Zweck.

Mit dem Vorstoss von NR Egloff soll die Orts- und Quartiertblichkeit fir beide Vertragsparteien praktikabel
gemacht werden. Die bundesgerichtlichen Vorgaben sind derart tiberspitzt, dass die nétigen Vergleichsobjekte
heute nur mit immensem Aufwand - oder iberhaupt nicht - gefunden werden kénnen. Meist Uiberfordert der
Beweis die Betroffenen. In der Regel verliert jene Partei den Prozess, welche die Beweislast fiir Orts- resp.
Quartiertiblichkeit tragt. Eine Gesetzesregel, deren Anwendung von der Rechtsprechung faktisch verunméglicht
wird, ist rechtsstaatlich bedenklich.

Der Vorstoss von NR Feller verlangt zur Berechnung des zuldssigen Ertrags klare und 6konomisch realistische
Regeln im Gesetz. Die bundesgerichtlichen Vorgaben basierend auf einer Vielzahl komplizierter, seit dem Jahre
1986 gefallter Entscheide, sollen vereinfacht und nach wirtschaftlichen Grundséatzen aktualisiert werden. Dem
Vermieter soll eine maximal zuldssige Verzinsung seiner investierten Mittel von 2% iiber dem Referenzzinssatz
gewdhrt werden.

Die beiden parlamentarischen Vorstésse gehen nun zur Behandlung in die Rechtskommission des Standerates. Der
HEV Schweiz hofft, dass diese die Herausforderung ebenfalls annimmt, damit klare, wirtschaftlich realistische
sowie praktikable Mietzinsregeln geschaffen werden kénnen.
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