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HEV Schweiz: Auswiichsen bei der Untermiete einen Riegel schieben

HEV Schweiz

Ziirich (ots) -

Die Rechtskommission des Nationalrates (RK-N) hat am 2. Februar dusserst knapp, mit Stichentscheid der
Prasidenten, fir die Ablehnung der parlamentarischen Initiative «Missbrauchliche Untermiete vermeiden»
entschieden. Dies nachdem die Kommission im letzten Mai den Vorstoss von NR Hans Egloff noch mit klarer
Mehrheit unterstiitzt hatte. Der HEV Schweiz bedauert diesen knappen Entscheid. Der Verband hofft, dass der
Nationalrat den Vorstoss unterstiitzt, damit die heutigen Auswiichse bei der Untermiete durch praxistaugliche
Regeln wirksam bekampft werden.

In der Praxis treten vermehrt Probleme missbrauchlicher Untervermietungen auf. In langjdhrigen Mietverhéltnissen
liegen die Mietzinse oftmals weit unter dem ortsiiblichen Niveau vergleichbarer Wohnungen. Es ist fir den Mieter
daher lohnenswert (statt den Mietvertrag zu kiinden), die giinstige Altbauwohnung zu einem héheren Mietpreis an
einen oder mehrere Untermieter weiterzuvermieten. Der Mieter kommt so ohne eigene Leistung zu einem
monatlichen Zusatzeinkommen. In der Praxis zeigen sich diverse "Spielformen" solcher gewinnbringenden
Untervermietungen (konstante Untervermietung tiber mehrere Jahre ohne Riickkehrabsicht des Mieters,
Untervermietung einzelner Zimmer zu tiberhdéhten Preisen an mehrere Personen etc.). Solche Untervermietungen
erfolgen zum grossen Teil unerlaubt. Der Vermieter wird liber das Gebaren nicht informiert und hat keine Ahnung,
dass sich in der Mietwohnung Untermieter befinden. Haufig erfahrt der Vermieter erst aufgrund von Beschwerden
der anderen Hausbewohner von den unbekannten Personen im Miethaus.

Mieter missten zwar gemdss Gesetz die Zustimmung des Vermieters fir die Untervermietung einholen. Geschieht
dies nicht, so hat er allerdings kaum Konsequenzen zu befiirchten. Denn vom Vermieter wird in der Praxis
verlangt, dass er die Missbrduchlichkeit der Untermiete nachweisen muss. Wie soll der Vermieter beispielsweise
beweisen, dass der Mieter keine Absicht hat, jemals wieder in die Mietwohnung einzuziehen?

Der Vorstoss will die rechtmdssige Untermiete nicht verhindern. Zur Vermeidung von Missbrauchen sollen im
Gesetz aber klare, praxistaugliche Regel verankert werden, deren Missachtung auch sanktioniert werden kann.

Das Geschéaft kommt nun zum Entscheid in den Nationalrat. Der HEV Schweiz hofft, dass der Nationalrat den
Vorstoss unterstiitzt, damit die heutigen Auswiichse bei der Untermiete wirksam bekampft werden.
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