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EDITORIAL

In der vorliegenden Publikation prasentiert CSL Immobilien die
wich tigsten Erkenntnisse aus der CSL-Sommerumfrage 2022
zum Biro- und Wohnimmobilienmarkt in den fiinf grossen
Wirtschaftsregionen der Schweiz. Die aussagekraftigen Resultate
basieren auf den Antworten von rund 350 Immobilienakteuren
— deutlich mehr als in den Vorjahren. Wir danken allen fiir ihre
Teilnahme und ihre Zeit.

Bliromarkt: Nachfrage zieht
in zentralen Lagen an

Nach den stark durch die Corona-Pandemie beeinflussten Jahren
2020/21 zeigt die Sommerumfrage 2022 auf dem Schweizer
Biiromarkt eine gebietsweise anziehende Nachfrage. Besonders
stark manifestiert sich dieser Trend im Marktgebiet Zirich in
der City, Zurich West und Zug sowie in einzelnen stadtischen
Randregionen. Im Ziircher Biiromarkt fiihrte die anziehende
Nachfrage im Vorjahresvergleich zu einem Angebotsriickgang
um 20%. Die wirtschaftliche Erholung und das Beschiftigten-
wachstum schaffen zusammen mit den Aufholeffekten der
Firmen eine Belebung der Nachfrage. In anderen Regionen
reichten die Impulse dagegen nicht aus, um den Biiromarkt
nachhaltig zu vitalisieren. In der Region Basel etwa resultierte im
Vorjahresvergleich ein um 21% hoheres Angebot an verfiigbaren
Flichen. Uber alles gesehen bleibt der Biiromarkt weiterhin ein
Mietermarkt. Mietende Unternehmen haben nach wie vor in
den meisten Regionen eine grosse Auswahl und konnen ihre
hohen Anspriiche durchsetzen. Die Eigentlimer sind oft zu
Zugestandnissen gezwungen und miissen mit einem hohen
Vermarktungsaufwand rechnen. Die Haupttreiber der Nachfrage
sind aus Sicht der teilnehmenden Marktakteure in den meisten
Regionen zurzeit Standortoptimierungen, Kostensenkungen und
eine sich akzentuierende wirtschaftliche Erholung, verbunden mit
einem Wachstum der Beschiftigtenzahlen. An Bedeutung
verloren haben kurzfristige raumliche Optimierungsmassnahmen,
die wahrend der Pandemiejahren noch im Vordergrund standen.
Im Bereich der Incentives zeigt die Sommerumfrage 2022 im
Vergleich mit den Vorjahren wenig Veranderungen. Eine initiale
mietzinsfreie Zeit gehort mittlerweile zum Standard, ebenso
wie Early-Break-Optionen. Ausbaukostenbeteiligungen sind
demgegeniiber stark projekt- und branchenabhangig und dienen
dazu, Objekte in der Vermarktung gezielt attraktiver zu machen.

Fiir 2023 rechnen die Marktakteure je nach Region mit leicht
unterschiedlichen Entwicklungen. Fiir die Region Zurich erwarten
sie eine stabile Nachfrage mit leicht sinkenden Leerstanden an
guten Lagen wie in der Ziircher City. An schlecht erschlossenen
Lagen bleibt die Vermietung leerer Flichen anspruchsvoll. Die
Mietzinse sollten im Ziircher Markt iber alle Marktsegmente
hinweg stabil bleiben. Eine ahnliche Entwicklung wie in Ziirich
erwarten die Spezialisten auch fiir Bern, wo der Markt vom
Bund und von bundesnahen Institutionen gepragt ist. In den drei
Wirtschaftsregionen Basel, Genf und Lausanne dagegen sehen
die Marktakteure dieNachfrage 2023 tendenziell sinken.
Dadurch diirften dort die Leerstande leicht steigen und die
Mietzinse leicht sinken.

Wohnmarkt von steigenden
Zinsen wenig beein usst

Wer erwartet hatte, dass der Zinsschritt der Nationalbank und
eventuell bevorstehende weitere Schritte den Wohnmarkt
negativ beeinflussen wiirden, konnte sich getauscht sehen.
Bisher sind die Auswirkungen noch wenig spiirbar. Dies zeigen die
Resultate der CSL Sommerumfrage 2022. Beim VWohneigentum
liegt die Nachfrage weiterhin deutlich iiber dem Angebot,
obwohl die Zinsen fiir Festhypotheken angezogen haben. Die
Zahlungsbereitschaft ist weiterhin vorhanden. Einzig im
Luxussegment deuten sich Preiskorrekturen an. Die stabilen
oder gar steigenden Preise fiir Wohneigentum gehen nicht nur
auf die weiterhin vorhandene Nachfrage und das knappe Angebot
zuriick, sondern werden auch von den gestiegenen Produktions-
kosten und damit der Inflation getrieben. Fiir 2023 rechnen die
Marktakteure in allen Regionen mit leicht steigenden Kaufpreisen.
Auch der Mietmarkt zeigt sich robuster, als erwartet worden
war. Zuriickzufiihren ist dies insbesondere darauf, dass das
Angebot in den meisten Umfrageregionen sinkt — die Jahre der
Uberproduktion von Mietobjekten scheinen vorbei zu sein.
Demgegeniiber steht eine weiterhin hohe Nachfrage,
insbesondere getrieben von der konstant hohen Zuwanderung.
Zu insgesamt steigenden Mietpreisen fiihren auch die von der
Energiekrise verursachten hoheren Nebenkosten. In gewissen
Marktsegmenten koénnten diese Preissteigerungen sogar
vermehrt Mieter dazu zwingen, sich eine glinstigere Wohnung
suchen zu missen. Fiir 2023 erwarten die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer der Sommerumfrage in den allermeisten
Marktregionen leicht steigende Mietpreise.

Unternehmen haben die Zeit wahrend der Pandemie
genutzt, um strukturierte Optimierungsprozesse
anzugehen. Die Folge dieser Optimierungen lasst

die Nachfrage auf dem Buromarkt steigen.

Yonas Mulugeta
CEO



BUROMARKT ZURICH

NACHFRAGE IN VERSCHIEDENEN REGIONEN

Wie beurteilen Sie
die Nachfrage nach
Buroflachen in

den folgenden
Regionen?

Zirich City [N
ZiirichWest [N
Ziirich Nord [l
Ziirich Altstetten [N
Gesamtes Stadtgebiet Ziirich [N
Flughafen Region [N
Limmattal [l
Furttal
Ziircher Oberland
Baden/Brugg ||
Winterthur [l
Zug I
Gesamter Wirtschaftsraum Zirich [N

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. hoch eher hoch eher schwach . schwach

NACHFRAGE VON BRANCHEN

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen
stellen Sie zurzeit die
grosste Nachfrage fest?

Handel (3%) Kein Trend feststellbar (3%)

Offentliche Verwaltung (5%) Co-Working Anbieter (14%)

Finanz-und Versicherungsdienstleistungen (8%)

Medizin / Biotech / Pharma (14%)
Consulting (9%)

Forschung & Entwicklung (10%) Bildung / Schulen (13%)

IKT / Informations-Kommunikations-Technologie (1 1%) Gesundheitswesen (1 1%)

GRUNDE FUR DIE NACHFRAGE

Wo sehen Sie den
Hauptgrund fur die
aktuelle Nachfrage
nach Buroflachen?
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BUROMARKT zURICH I

INCENTIVES — MIETFREIE ZEIT

Wie oft wurde Mietern mietfreie Zeit gewdhrt beiVertragsabschlissen der letzten |2 Monate!?

BeiVertragsabschllssen Bei Vertragsabschllssen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

2%

. nie
selten
oft

. fast immer

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten |2 Monaten bei einer
5-jdhrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

I 1-2 Monate 3-4 Monate 5-6 Monate I Mehr als 6 Monate

INCENTIVES — AUSBAUKOSTENBETEILIGUNGEN

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse der letzten |2 Monate wurde der Mieterausbau
vom Eigentimer (teil-) finanziert?

— =

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

M 0-25% 26-50% 51-75% [l 76-100%
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I  BUROMARKT ZURICH

INCENTIVES — EARLY BREAK OPTIONS

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse wurden
Early Break Options gewahrt?

I -

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

M 0-25% 26-50% 51-75% [ 76-100%

VERANDERUNG IM BUROMARKT

Wie haben sich die folgenden Aspekte im Blromarkt
gegentber dem Vorjahr verdandert?

Beratungsbedarf [N
Zeitdruck im Such-/Vermietungsprozess [N
Preissensitivitit der Nutzer [
Anspruch der Nutzer [N
Zugestindnisse der Eigentimer [
Vermarktungsaktivitat / Aufwand [

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. zugenommen gleich geblieben abgenommen

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE FUR DAS KOMMENDE JAHR

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Blroflachen

flr das kommende Jahr ein?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. schwach . eher schwacher bleibt gleich eher hoher . hoch
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BUROMARKT zURICH I

LEERSTANDSENTWICKLUNG

Wie wird sich der Leerstand im kommenden

Jahr entwickeln?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. abnehmen . eher abnehmen bleibt gleich eher zunehmen . zunehmen

MIETPREISENTWICKLUNG

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen
Sie fur das kommende Jahr?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. steigend . eher steigend bleibt gleich eher sinkend . sinkend

AUSBLICK 2023

Nachfrage Leerstand Mietpreise
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WOHNMARKT

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE - EIGENTUM

Wo sehen Sie die grosste
Nachfrage in Ihrem

Marktgebiet? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [INE—

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [N
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N

Einfamilienhiuser [N
Doppel- / Reiheneinfamilienhauser [N

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE — MIETE

Wo sehen Sie die grosste

Nachfrage in lhrem
Marktgebie.t? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [N
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N

Méblierte / Serviced Apartments [
0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage
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ENTWICKLUNG DER KAUFPREISE

Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden
Jahr entwickeln?

WOHNMARKT ZURICH

Stockwerkeigentum

Stidtische Lage [N I
Agglomeration [N .

Landliche Lage NN I

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

Einfamilienhiuser o.A.

Stidtische Lage [N I
Agglomeration [N ]

Landliche Lage NN i

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

ENTWICKLUNG DER MIETPREISE

Wie werden

sich die Mietpreise Stidtische Lage .
im kommenden Agglomeration [l u
Jahr entwickeln? Lindliche Lage [N B
0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

AUSBLICK 2023

Kaufpreise Mietpreise

SOMMERUMFRAGE 2022 | 9



BUROMARKT BASEL

NACHFRAGE IN VERSCHIEDENEN REGIONEN

Wie beurteilen Sie die Nachfrage nach Biroflachen
in den folgenden Regionen!?

Basel City / Bahnhof SBB |GG
Kleinbasel
Basel West, St. Johann
Gebiet Allschwil, Binningen

Gebiet Miinchenstein, Reinach ]
Gebiet Birsfelden, Muttenz, Pratteln ]
0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. hoch eher hoch eher schwach . schwach

NACHFRAGE VON BRANCHEN

Von welchen Consulting (4%)
Branchen respektive Finanz-und Versicherungsdienstleistungen (4%)
Nuuergr.uppen S:Fe”en Bildung / Schulen (9%)
Sie zurzeit die grosste
Nachfrage fest?

Medizin / Biotech / Pharma (22%)

Kein Trend feststellbar (9%)

IKT / Informations-
Kommunikations-Technologie (13%)

Offentliche Verwaltung (13%)
Forschung & Entwicklung (13%)

Gesundheitswesen (13%)

GRUNDE FUR DIE NACHFRAGE

Wo sehen Sie den

Hauptgrund fur die 100 I I B B =
aktuelle Nachfrage .

o

nach Buroflichen?
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BUROMARKT BASEL 1IN

INCENTIVES — MIETFREIE ZEIT

Wie oft wurde Mietern mietfreie Zeit gewdhrt beiVertragsabschlissen der letzten |2 Monate!?

BeiVertragsabschllssen Bei Vertragsabschllssen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

. nie
. selten
. oft

. fast immer

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten |12 Monaten bei
einer 5-jdhrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

I 1-2 Monate [77] 3-4 Monate [ 5-6 Monate I Mehr als 6 Monate

INCENTIVES — AUSBAUKOSTENBETEILIGUNGEN

Bei wie viel Prozent der MietabschlUsse der letzten 12 Monate wurde der Mieterausbau
vom Eigentlmer (teil-) finanziert?

S

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

Woxs%s [ 2650% [1s51-75% [l 76-100%
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I  BUROMARKT BASEL

INCENTIVES — EARLY BREAK OPTIONS

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse wurden
Early Break Options gewahrt?

2 28% BN
0 20 40 60 80 100

Antworten in %

M 0-25% 26-50% 51-75% [ 76-100%

VERANDERUNG IM BUROMARKT

Wie haben sich die folgenden Aspekte im Blromarkt
gegeniber dem Vorjahr verandert?

Beratungsbedarf [N
Zeitdruck im Such- /Vermietungsprozess [N
Preissensitivitit der Nutzer [
Anspruch der Nutzer [
Zugestindnisse der Eigentimer [N
Vermarktungsaktivitit / Aufwand [

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. zugenommen gleich geblieben abgenommen

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE FUR DAS KOMMENDE JAHR

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Blroflachen

flr das kommende Jahr ein?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. schwach . eher schwacher bleibt gleich eher hoher . hoch
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BUROMARKT BASEL 1IN

LEERSTANDSENTWICKLUNG

Wie wird sich der Leerstand im kommenden
Jahr entwickeln?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. abnehmen . eher abnehmen bleibt gleich eher zunehmen . zunehmen

MIETPREISENTWICKLUNG

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen
Sie fur das kommende Jahr?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. steigend . eher steigend bleibt gleich eher sinkend . sinkend

AUSBLICK 2023

Nachfrage Leerstand Mietpreise
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WOHNMARKT

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE - EIGENTUM

Wo sehen Sie die grosste
Nachfrage in Ihrem

Marktgebiet? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [INE—

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N
Einfamilienhauser [N
Doppel- / Reiheneinfamilienhauser [N

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE — MIETE

Wo sehen Sie die grosste

Nachfrage in lhrem
Marktgebiet? Kleine Wohnungen (1.5 bis 25 Zimmer)

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [N
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N
Moblierte / Serviced Apartments [l

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage
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ENTWICKLUNG DER KAUFPREISE

Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden
Jahr entwickeln?

Stadtische Lage [N
Agglomeration |G
Lindliche Lage [N

WOHNMARKT BASEL

Stockwerkeigentum

0 20 40

60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend
Einfamilienhduser o.A.
Stadtische Lage (NN ]
Agglomeration I ]
Landliche Lage [N ||
0 20 40 60 80 100
Antworten in %
. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend
Wie werden
sich die Mietpreise Stidtische Lage [l .
im kommenden Agglomeration [l m
Jahr entwickeln? Lindliche Lage [N
0 20 40 60 80 100

. sinkend

. leicht sinkend gleich bleibend

AUSBLICK 2023

Kaufpreise

Mietpreise

Antworten in %

leicht steigend . steigend

SOMMERUMFRAGE 2022 | 15



BUROMARKT BERN

NACHFRAGE IN VERSCHIEDENEN REGIONEN

Wie beurteilen Sie
die Nachfrage nach
Buroflachen in

den folgenden
Regionen?

City / Altstadt I
Linggasse (NN
Mattenhof, Ausserholligen
Breitenrain, Wankdorf [
Biimpliz
Kirchenfeld, Murifeld [
Ostermundigen

Ittigen, Zollikofen
Belp, Miinsigen, Konolfingen
Koniz, Liebefeld

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. hoch eher hoch eher schwach . schwach

NACHFRAGE VON BRANCHEN

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen
stellen Sie zurzeit die grosste
Nachfrage fest?

Forschung & Entwicklung (6%)

Bildung / Schulen (6%) Finanz- und

Versicherungsdienstleistungen (22%)

Offentliche Verwaltung (1 1%)

IKT / Informations-
Kommunikations-Technologie (11%)
Consulting (22%)

Handel (11%)

Gesundheitswesen (1 1%)

GRUNDE FUR DIE NACHFRAGE

Wo sehen Sie den
Hauptgrund fur die
aktuelle Nachfrage
nach Buroflachen?

. Raumliche Optimierung
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BUROMARKT BERN G

INCENTIVES — MIETFREIE ZEIT

Wie oft wurde Mietern mietfreie Zeit gewdhrt beiVertragsabschlissen der letzten |2 Monate!?

BeiVertragsabschllssen Bei Vertragsabschllssen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

. nie

selten

oft

. fast immer

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten |12 Monaten bei
einer 5-jdhrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

I 1-2 Monate 3-4 Monate 5-6 Monate I Mehr als 6 Monate

INCENTIVES — AUSBAUKOSTENBETEILIGUNGEN

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse der letzten |2 Monate wurde der Mieterausbau
vom Eigentimer (teil-) finanziert?

E—

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

M 0-25% 26-50% 51-75% [l 76-100%
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B  BUROMARKT BERN

INCENTIVES — EARLY BREAK OPTIONS

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse wurden
Early Break Options gewahrt?

=

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

M 0-25% 26-50% 51-75% [ 76-100%

VERANDERUNG IM BUROMARKT

Wie haben sich die folgenden Aspekte im Blromarkt
gegentber dem Vorjahr verdandert?

Beratungsbedarf [N
Zeitdruck im Such- / Vermietungsprozess [N
Preissensitivitit der Nutzer [
Anspruch der Nutzer [IEE——
Zugestindnisse der Eigentimer [N
Vermarktungsaktivitat / Aufwand [

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. zugenommen gleich geblieben abgenommen

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE FUR DAS KOMMENDE JAHR

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Blroflachen

flr das kommende Jahr ein?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. schwach . eher schwacher bleibt gleich eher hoher . hoch
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BUROMARKT BERN G

LEERSTANDSENTWICKLUNG

Wie wird sich der Leerstand im kommenden

Jahr entwickeln?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. abnehmen . eher abnehmen bleibt gleich eher zunehmen . zunehmen

MIETPREISENTWICKLUNG

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen
Sie fur das kommende Jahr?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. steigend . eher steigend bleibt gleich eher sinkend . sinkend

AUSBLICK 2023

Nachfrage Leerstand Mietpreise
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WOHNMARKT

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE - EIGENTUM

Wo sehen Sie die grosste
Nachfrage in Ihrem

Marktgebiet? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [INE—

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [N
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N
Einfamilienhauser [
Doppel- / Reiheneinfamilienhauser [N

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE — MIETE

Wo sehen Sie die grosste

Nachfrage in lhrem
Marktgebie.t? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [N

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [N
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N
Méblierte / Serviced Apartments G

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage
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ENTWICKLUNG DER KAUFPREISE

Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden
Jahr entwickeln?

WOHNMARKT BERN

Stockwerkeigentum

Stidtische Lage NN I
Agglomeration [N m
Landliche Lage NN
0 20 40 60 80 100
Antworten in %
. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

Einfamilienhiuser o.A.

Stidtische Lage [N I
Agglomeration [N I

Landliche Lage NN I

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

ENTWICKLUNG DER MIETPREISE

Wie werden

sich die Mietpreise Stidtische Lage [l |

im kommenden Agglomeration [l m
Jahr entwickeln? Lindliche Lage [N

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

AUSBLICK 2023

Kaufpreise Mietpreise

SOMMERUMFRAGE 2022 | 21



BUROMARKT GENF

NACHFRAGE IN VERSCHIEDENEN REGIONEN

Wie beurteilen Sie

die Nachfrage nach Hypercentre [N
Blroflachen in Rive Gauche NN
den folgenden Rive Droite [N .
Regionen? Chéne / Thénex
Aéroport [N ]
Meyrin /Vernier |
Onex / Lancy / Carouge .
Plan-les-Ouates [N I

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. hoch eher hoch eher schwach . schwach

NACHFRAGE VON BRANCHEN

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen Medizin/Biotech/Pharma (5%)
stellen Sie zurzeit die grosste
Nachfrage fest?

Offentliche Verwaltung (5%)

Finanz- und Versicherungsdienstleistungen (5%) Co-Working Anbieter (21%)

Consulting (5%)

Kein Trend feststellbar (1 1%) Bildung / Schulen (16%)
ildung / Schulen (16%

IKT / Informations-Kommunikations-Technologie (1 1%)

Gesundheitswesen (1 1%)
Handel (11%)

GRUNDE FUR DIE NACHFRAGE

Wo sehen Sie den 100

Hauptgrund fur die %
aktuelle Nachfrage

nach Biroflachen? 60
40

. . . .
0

2019 2020 2021 2022
Antworten in %
. Raumliche Optimierung Standortoptimierung Kostensenkung . Neugriindung . Wachstum
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BUROMARKT GENF 1IN

INCENTIVES — MIETFREIE ZEIT

Wie oft wurde Mietern mietfreie Zeit gewdhrt beiVertragsabschlissen der letzten |2 Monate!?

BeiVertragsabschllssen Bei Vertragsabschllssen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

. nie
. selten
. oft

. fast immer

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten |12 Monaten bei
einer 5-jdhrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

I 1-2 Monate [77] 3-4 Monate [ 5-6 Monate I Mehr als 6 Monate

INCENTIVES — AUSBAUKOSTENBETEILIGUNGEN

Bei wie viel Prozent der MietabschlUsse der letzten 12 Monate wurde der Mieterausbau
vom Eigentlmer (teil-) finanziert?

.

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

Woxs%s [ 2650% [1s51-75% [l 76-100%
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I  BUROMARKT GENF

INCENTIVES — EARLY BREAK OPTIONS

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse wurden
Early Break Options gewahrt?

—

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

M 0-25% 26-50% 51-75% [ 76-100%

VERANDERUNG IM BUROMARKT

Wie haben sich die folgenden Aspekte im Blromarkt
gegentber dem Vorjahr verdandert?

Beratungsbedarf
Zeitdruck im Such- / Vermietungsprozess [N
Preissensitivitit der Nutzer [
Anspruch der Nutzer [
Zugestindnisse der Eigentimer [N
Vermarktungsaktivitat / Aufwand [

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. zugenommen gleich geblieben abgenommen

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE FUR DAS KOMMENDE JAHR

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Blroflachen

flr das kommende Jahr ein?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. schwach . eher schwacher bleibt gleich eher hoher . hoch
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BUROMARKT GENF 1IN

LEERSTANDSENTWICKLUNG

Wie wird sich der Leerstand im kommenden
Jahr entwickeln?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. abnehmen . eher abnehmen bleibt gleich eher zunehmen . zunehmen

MIETPREISENTWICKLUNG

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen
Sie fur das kommende Jahr?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. steigend . eher steigend bleibt gleich eher sinkend . sinkend

AUSBLICK 2023

Nachfrage Leerstand Mietpreise
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WOHNMARKT

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE - EIGENTUM

Wo sehen Sie die grosste
Nachfrage in Ihrem

Marktgebiet? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [I—

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [
Einfamilienhauser

Doppel- / Reiheneinfamilienhauser

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE — MIETE

Wo sehen Sie die grosste

Nachfrage in lhrem
Marktgebiet? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) I —
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N
Méblierte / Serviced Apartments

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage
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ENTWICKLUNG DER KAUFPREISE

Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden
Jahr entwickeln?

WOHNMARKT GENF

Stockwerkeigentum

Stidtische Lage [N L
Agglomeration [N I

Landliche Lage | INEG_—_—_ L

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

Einfamilienhiuser o.A.

Stidtische Lage [INNNNNNN I
Agglomeration NN I

Lindliche Lage NN .

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

ENTWICKLUNG DER MIETPREISE

Wie werden

sich die Mietpreise Stidtische Lage T
im kommenden Agglomeration .
Jahr entwickeln? Landliche Lage .
0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

AUSBLICK 2023

Kaufpreise Mietpreise
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BUROMARKT LAUSANNE

NACHFRAGE IN VERSCHIEDENEN REGIONEN

Wie beurteilen Sie
die Nachfrage nach
Buroflachen in

den folgenden Lausanne Stadt

Regionen?
g Lausanne CBD / Zentrum [N
Region Nord ]
Region Ost

Region West ]

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. hoch eher hoch eher schwach . schwach

NACHFRAGE VON BRANCHEN

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen Consulting (7%)
stellen Sie zurzeit die grosste Co-Working Anbieter (7%)
Nachfrage fest?

Gesundheitswesen (21%)

Offentliche Verwaltung (7%)

Medizin/Biotech/Pharma (14%)
Forschung & Entwicklung (21%)

Kein Trend feststellbar (21%)

GRUNDE FUR DIE NACHFRAGE

Wo sehen Sie den 100 .
Hauptgrund fur die

aktuelle Nachfrage 80

nach Blroflachen?

60
40
. I
0
2020 2021 2022
Antworten in %
. Raumliche Optimierung Standortoptimierung Kostensenkung . Neugriindung . Wachstum
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BUROMARKT LAUSANNE IS

INCENTIVES — MIETFREIE ZEIT

Wie oft wurde Mietern mietfreie Zeit gewdhrt beiVertragsabschlissen der letzten |2 Monate!?

BeiVertragsabschllssen Bei Vertragsabschllssen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

17% M nie
. selten
. oft

. fast immer

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten |12 Monaten bei
einer 5-jdhrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

I 1-2 Monate [77] 3-4 Monate [ 5-6 Monate I Mehr als 6 Monate

INCENTIVES — AUSBAUKOSTENBETEILIGUNGEN

Bei wie viel Prozent der MietabschlUsse der letzten 12 Monate wurde der Mieterausbau
vom Eigentlmer (teil-) finanziert?

mm

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

Woxs%s [ 2650% [1s51-75% [l 76-100%
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BB  BUROMARKT LAUSANNE

INCENTIVES — EARLY BREAK OPTIONS

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse wurden
Early Break Options gewahrt?

—

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

M 0-25% 26-50% 51-75% [ 76-100%

VERANDERUNG IM BUROMARKT

Wie haben sich die folgenden Aspekte im Blromarkt
gegentber dem Vorjahr verdandert?

Beratungsbedarf [N
Zeitdruck im Such- / Vermietungsprozess [N
Preissensitivitit der Nutzer [
Anspruch der Nuczer [IEE—
Zugestindnisse der Eigentimer [
Vermarktungsaktivitat / Aufwand [

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. zugenommen gleich geblieben abgenommen

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE FUR DAS KOMMENDE JAHR

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Blroflachen

flr das kommende Jahr ein?

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. schwach . eher schwacher bleibt gleich eher hoher . hoch
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LEERSTANDSENTWICKLUNG

Wie wird sich der Leerstand im kommenden

Jahr entwickeln?

BUROMARKT LAUSANNE IS

MIETPREISENTWICKLUNG

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen
Sie fur das kommende Jahr?

0 20 40 60 80 100
Antworten in %

. abnehmen . eher abnehmen bleibt gleich eher zunehmen . zunehmen

0 20 40 60 80 100
Antworten in %

. steigend . eher steigend bleibt gleich eher sinkend . sinkend

AUSBLICK 2023

Nachfrage Leerstand Mietpreise
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WOHNMARKT

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE - EIGENTUM

Wo sehen Sie die grosste
Nachfrage in Ihrem

Marktgebiet? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [INE—

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [N
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [N
Einfamilienhauser

Doppel- / Reiheneinfamilienhauser

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage

EINSCHATZUNG DER NACHFRAGE — MIETE

Wo sehen Sie die grosste

Nachfrage in lhrem
Marktgebie.t? Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [N

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [N
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [IEEEGEGN

Méblierte / Serviced Apartments [
0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. Stidtische Lage Agglomeration Landliche Lage
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WOHNMARKT LAUSANNE

ENTWICKLUNG DER KAUFPREISE

Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden
Jahr entwickeln?

Stockwerkeigentum

Stadtische Lage [N I
Agglomeration [N I
Lindliche Lage NN

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

Einfamilienhiuser o.A.

Stidtische Lage [ I
Agglomeration [N ]
Landliche Lage [N I

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

ENTWICKLUNG DER MIETPREISE

Wie werden

sich die Mietpreise Stidtische Lage [ |
im kommenden Agglomeration [ .
Jahr entwickeln? Lindliche Lage [N

0 20 40 60 80 100

Antworten in %

. sinkend . leicht sinkend gleich bleibend leicht steigend . steigend

AUSBLICK 2023

Kaufpreise Mietpreise
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CSL¥# IMMOBILIEN

CSL Immobilien AG

Scharenmoosstrasse 77
8052 Ziirich

+41 44 316 13 00

info@csl-immobilien.ch

www.csl-immobilien.ch



