
 

Communiqué de presse d’Espace Real Estate AG, Bienne 
 
Progression du bénéfice de Espace Real Estate AG 
De bons résultats malgré une conjoncture difficile 
 
Bienne / Soleure, le 25 septembre 2008. Le bénéfice semestriel de la société 
immobilière Espace Real Estate AG a progressé de 6,8% par rapport à la 
même période l’année précédente, pour s’établir à CHF 4,6 millions (contre 
CHF 4,3 millions en 2008). Le portefeuille immobilier a atteint une valeur 
de marché de CHF 390 millions (contre CHF 380 millions au 31.12.2008). 
Au 30.06.2009, le cours de l’action négociée hors bourse était de CHF 
122.00 (CHF 115.00 au début de l’année). Avec le dividende de CHF 3.75, 
la performance du premier semestre a été de 9,3%. Les effets de la crise 
économique et financière actuelle se sont fait ressentir à différents ni-
veaux. L’amélioration des coûts de refinancement a permis d’allonger la 
durée moyenne de financement (7,1 années). Le rendement financier a en 
revanche diminué de CHF 0,5 million en raison de la faiblesse des taux 
d’intérêts. Le résultat global a par ailleurs été amputé par les dépenses 
ponctuelles de gestion immobilière (CHF 0,3 million). Dans le contexte ac-
tuel, Espace a réussi à tirer son épingle du jeu et entend poursuivre sur le 
chemin de la croissance.  

L’amélioration du résultat s’explique par l’augmentation des recettes locatives 
(+19,9%) et la hausse moins sensible des charges immobilières (+11,7%), ce qui 
s’est traduit par une hausse de 17,35% du résultat d’exploitation avant intérêts et 
impôts (EBIT), qui s’est établi à CHF 9,9 millions. Le faible rendement des place-
ments réalisés avec les liquidités a induit une baisse de CHF 0,5 million du résultat 
avant impôt par rapport à la même période de l’année précédente. Le rendement des 
capitaux propres avant impôts est quant à lui passé de 6,28% à 6,37%. Au premier 
semestre, le rendement par action donnant droit à dividende était de CHF 3.49 
(contre CHF 3.25 l’année précédente). 

Certains locataires commerciaux ont malheureusement dû réduire leurs surfaces de 
location en raison d’un recul de production. Si Espace n’a à ce jour pas subi de pertes 
de loyers, elle doit néanmoins s’attaquer à cette problématique dans un souci de pré-
servation et de consolidation de ses résultats. Le taux de vacance a légèrement aug-
menté, passant de 3,3 à 3,9%. 

Espace poursuit ses objectifs de rendement avec détermination et circonspection. Les 
capitaux propres disponibles seront investis prudemment pour acquérir de nouveaux 
biens et pour étoffer le portefeuille d’immeubles de rendement. L’amélioration de la 
structure du portefeuille et les réductions de coûts qui en résulteront se répercute-
ront favorablement sur la rentabilité. 

Espace aborde l’avenir avec confiance. Au 2e semestre, elle a acquis un nouvel im-
meuble de rendement. La construction d’une nouvelle halle de fabrication à Berthoud 
pour Aebi & Co. AG sera achevée d’ici la fin de l’année. Les revenus générés par ce 
bien mis en location se répercuteront sur les résultats de 2010. Les travaux des im-
meubles d’habitation de Luterbach devraient quant à eux débuter à l’automne 2009. 
 
Pour de plus amples informations: 
Theodor F. Kocher,  
président de la direction 
Tél. +41 (0)32 624 90 00;  
fax: +41 (0)32 62 90 19;  
e-mail: theodor.kocher@espacereal.ch 

mailto:theodor.kocher@espacereal.ch


 

 
CHIFFRES CLES EN VUE D'ENSEMBLE  
  1er sem. 2009 1er sem. 2008 

  ou ou Changement
  30.06.2009 1) 31.12.2008 1) en %
     
CHIFFRES CLÉS FINANCIERS       
Immeubles de rendement KCHF 364'835 355'225 2.71
Immeubles non rentabilisés KCHF 25'042 24'905 0.55
Total des biens immobiliers 2) KCHF 389'877 380'130 2.56
     
Recettes des immeubles KCHF 14'159 11'813 19.86
Coût des immeubles KCHF 3'658 3'274 11.73
Revenu des immeubles KCHF 10'501 8'539 22.98
     
Bénéfice d’exploitation avant intérêts et impôts (EBIT) KCHF 9'941 8'471 17.35
Bénéfice pour la période avant impôts (EBT) KCHF 5'905 5'667 4.20
Bénéfice pour la période KCHF 4'558 4'269 6.77
     
Capital propre KCHF 184'289 184'416 -0.07
Quote-part du capital propre % 41.75 41.19 
Degré de couverture des investissements % 44.91 46.72 
     
Rendement annuel du cap. propre avant impôts (pondéré) % 6.37 6.28 
Rendement annuel de l’ensemble du capital (pondéré) % 4.92 4.73 
     
CHIFFRES CLÉS D’EXPLOITATION       
Rendement brut des immeubles de rendement % 7.49 7.45 
Rendement net des immeubles de rendement (pondéré) % 5.78 5.97 
Taux de surfaces vides (base CHF) % 3.90 3.33 
Taux de surfaces vides (base m2) 3) % 11.30 11.29 
     
Nombre d’immeubles (sites = 1 immeuble)                 47                48  -2.08
Nombre de locataires 3)             1'050            1'025  2.44
     
     
CHIFFRES CLÉS PAR ACTION       
Nombre d’actions émises Nombre 1'313'908 1'313'908 0.00
Nombre d’actions avec droit de vote Nombre  1'306'443 1'304'830 0.12
Nombre d’actions donnant droit à des dividendes Nombre 1'306'443 1'304'830 0.12
     
Bénéfice par action donnant droit à des dividendes CHF 6.98 6.51 7.22
Capital propre par action CHF 141.06 141.33 -0.19
     
   
DIVIDENDE       
2003 CHF  1.75   
2003/2004 (18 mois) CHF 3.00   
2005 CHF 3.00   
2006 CHF 3.25  
2007 CHF 3.50  
2008 CHF 3.75  
  
NUMÉROS DE VALEUR     
Espace Real Estate Action nominative CH000.255.740.0  
   
   

1) Sauf indications contraires, les valeurs du compte de résultat concernent l’année sous revue,   
les valeurs du portefeuille les jours de référence entre le 30.06.2009 et le 31.12.2008.   

2) Portefeuille immobilier hors projets de construction.  
3) Nouvelle méthode de détermination des chiffres-clés. Valeurs ajustées pour la période de comparaison.  

 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


