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HEV Schweiz: Zinssituation weiter stabil

01.09.2010 - 09:47 Uhr, HEV Schweiz

Zurich (ots) - Erwartungsgenéiss hat sich der fir die Meten
massgebende Referenzzinssatz seit der |etzten Erhebung nicht
verandert und |liegt nach wie vor bei 3%

Der Referenzzinssatz basiert auf demvon der Schweizerischen
Nat i onal bank vierteljahrlich erhobenen Durchschnittszinssatz aller am
Stichtag bestehenden Hypot hekarkredite. Dieser Zinssatz entspricht
den durchschnittlich von den Eigentlinmern tatséachlich bezahlten
Hypot hekar zi nsen. Rund 80% der Hypot heken sind Festhypot heken mt
nmei st fidnf oder nehrj ahrigen Laufzeiten. Ein Gossteil der Eigentiner
und Vermieter ist noch an &altere Festhypot heken gebunden und zahlt
weit hohere Zinssatze, als sie heute fir Neuhypot heken angeboten
wer den.

M et zi nsdnder ungen
Falls die Metzinse bereits an den Referenzzinssatz von 3% angepasst
wur den, besteht kein Handl ungsbedarf. In M etverhal tni ssen, deren
M et zi nse auf einem Zinssatz lber 3% basieren, gilt es, eine
Uber pr if ung auf grund der aktuell en Kostensituation vorzunehnen.

Ei nzel fall prufen
Ei ne Reduktion des Referenzzinssatzes von 3.25% auf 3% entspricht
ei ner M etzinsreduktion von 2,91% Dagegen kann der Verm eter 40% der
Teuerung genass Landesi ndex der Konsunentenprei se sow e Steigerungen
der Unterhal ts- und Betriebskosten (CGebihren-,
Ver wal t ungskost enanstieg etc.) aufrechnen. Dasselbe gilt far
wer tver nehrende | nvestitionen oder unfassenden Uber hol ungen, wel che
seit der letzten M etzinsanpassung vorgenonmen wurden.

Senkungsanspruch nur bei m ssbrauchlichem Ertrag
Gendss Gesetz besteht ein Senkungsanspruch nur, wenn der Verm eter
auf grund der Reduktion des Referenzzinssatzes mit dem bestehenden
M et zins einen Ubersetzten Ertrag erzielt. Das Bundesgericht hat
wi ederholt besté&tig, dass ein Vermeter, der keinen kostendeckenden
Ertrag erzielt, den Metzins nicht senken nuss. Lehnt der Vernmi eter
aus di esem G-und ei n Senkungsbegehren seines Meters ab, so hat er in
einemallfalligen Verfahren die Zul assigkeit seines Ertrags zu
bewei sen. Als zul assig gilt eine Nettorendite, die maxi mal 0, 5% Uber
dem akt uel | en Hypot hekar zi nsfuss |iegt.

Enpf ehl ung an Verm eter
Der Anpassungsbedarf des M etzinses hangt imeinzelnen Metverhéltnis
von der konkreten Kostensituation und dem Zeit punkt ab, an demdie
| etzte M etzinsanpassung vorgenonmmen wurde. Der Hausei gent Gnerver band
enpfiehlt den Verm etern, deren Meten noch auf ei nem Referenzzins
von nehr als 3% basieren, die Meten zu Uberprifen. Ergi bt sich
gesant haft ein Senkungsanspruch, so kann di e M etzi nssenkung unter
Ei nhal tung der Kindi gungsfrist (imNornmalfall drei Mpnate) auf den
nachst en Kindi gungsterm n hin vorgenomen werden.

Fragwirdi ge Kriti k des M eterverbandes an Festl| egungsnet hode
Di e Berechnungsnet hode des Durchschnittssatzes durch die
Schwei zeri sche Nati onal bank (SNB) sow e di e darauf basierende
Festl egung des Referenzzi nssatzes durch das Bundesant fir
Wohnungswesen (BWO) wurden 2008 in der Bundesratsverordnung
f estgeschri eben. Dagegen kam von keiner Seite |lautstarke Kritik. Dass
mt der Rundung eine gew sse Verzdgerung der Zi nsbewegung (d attung)
und damt des Anpassungsrhythnmus' der Meten verbunden ist, war allen
Beteiligten bekannt. Die d &ttung der Zi nsbewegungen begunsti gt weder
M eter noch Vernmieter, denn sie wirkt auch beide Seiten - also bei
Zi nssenkungen genauso wi e bei Zi nserhodhungen. Di e Behauptung des
M et erverbands, "die unfaire Berechnungsnet hode des BWD' fihre dazu,
"dass den M etenden rund 800 MIlionen Franken im Jahr an
M et zi nssenkungen vorenthal ten bl ei ben", ist daher véllig
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M et zi nsanpassungen:
- www. hev-shop. ch:
o0 HEV- Rat geber: Der M etzins
o0 HEV- Broschire: Zahlen & Fakten fur die Metrechtspraxis
o0 HEV- Handbuch der Liegenschaftsverwaltung
- M etzinsrechner:

http://ww.hev-schwei z. ch/verni eten-verwal ten/ m etzi nsrechner/

Kont akt :

HEV Schwei z

Moni ka Sommer, stv Direktorin HEV Schwei z
Tel .: +41/ 44/ 254' 90' 20

Mobi | e: +41/79/515' 65' 53

E-Mail: info@ev-schweiz.ch
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