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In letzter Zeit waren di e Hypot hekarzi nsen so giinstig w e noch nie, was viel e dazu bewogen
hat, Wbhnei gentum zu kaufen. Eine Studie des|nternet-Vergleichsdiensts conparis.ch zeigt,

dass ein Zinsanstieg umbloss 2 Prozentpunkte einemDrittel der Whnei gent iner
finanzielleProbleme bereiten wirde. Weiter zeigt die Studie, dass Whnei gent iner bei der

Ver schul dung zurickhal tend sind: Nur ein Viertel hat angegeben, eine Bel ehnung in der Hohe von
67 bis 80 Prozent zu haben. Zirich (ots) - Ein Zinsanstieg umwenige Prozentpunkte wirde
den Wbhnei gent inern bereits erhebliche finanzielle Schw erigkeitenbereiten. Dies zeigt eine
reprasentative Studi e desInternet-Vergleichsdi ensts conparis.ch. ImAuftrag von
conmparis.chbefragte das G S-Institut fir Markt- und Sozial forschung Zirich 1012 Wohnei gent uner
in der Deutsch- und Westschweiz. Die tel efoni scheBefragung fand in der ersten Februarhalfte
2006 statt. Sparen bei den Ferien und bei m Auto Bis zu 2 Prozent punkte héhere

Hypot hekar zi nsen und ein Drittel der befragten Whnei gentinmer ware in finanziellen

Schwi eri gkei ten und misste sich einschranken. Das Haus oder die Whnung zu verkauf en kommt aber
nicht in Frage. Eher werden die Ferien gestrichen oder beim Auto gespart. Familien mt

Ki ndern kommen fruher an die Grenzender finanziellen Belastbarkeit als kinderlose

Wohnei gentiner. Die Studie zeigt weiter, dass fir 17 Prozent der Whnei gentlUmer ein Zinsanstieg
bis zu 3 Prozentpunkte den finanziellen Ruin bedeutenwirde. Ein Anstieg um2 oder 3

Prozent punkte tont nach viel. Doch vor 10 Jahren wurde eine 5-j&hrige Festhypothek mt 5,5
Prozent verzinst. Anfangs der 1990-er Jahre waren es rund 9 Prozent. Zur Zeit betragt der
Zinssatz rund 3,5 Prozent. Schwei zer haben nicht gerne Schul den 58 Prozent der

St udi ent ei | nehnmer haben Hypot hekar schul den bis zu 350' 000 Franken, 26 Prozent zw schen

350' 000 und ei ner halben MIlionFranken. Witeres Resultat der Studie: Bei der Verschul dung

si nd di e Whnei gent Urreri nnen und Wbhnei gent tmer eher zurtckhal tend sind. Hohe Bel ehnungen (Anteil
des Liegenschaftswerts, der durch eine Hypothekfinanziert wird) sind eher die Ausnahnme. Im
Durchschnitt betréagt dieBel ehnung 53 Prozent. Nur ein Viertel der Whnei gentiner hat

ei ne Bel ehnung zwi schen 67 und 80 Prozent. 80 Prozent Bel ehnung gilt inder Schweiz in der
Regel al s obere G enze. 40 Prozent der unter 65-j ahri gen Whnei gent imer hat mehr als

80 Prozent des Vernigens ins Ei genhei m gesteckt. Unter dem R si koaspekt gesehen ein viel zu
hoher Wert. Cehen doch Flexibilitat undDiversifikation verloren - das Whnei gentum kann zum
Kl unpenri si kowerden. 71 Prozent der unter 65-Jahrigen haben eine tiefere Bel ehnungals 66
Prozent. Gezwungen sind diese nicht, einen derart grossen Teil des Vernbgens ins Haus zu
stecken. Aber eben: Die Schweizer habennicht gerne Schul den. Tragbarkeit fal sch

ei ngeschat zt Auf den ersten Blick ein nusterhaftes Verhalten | egen di e Whnei gent imer bei der
Tragbarkeit (Anteil der Ausgaben fir Hypothek und Unterhalt des Ei genheins im Verhaltnis zum
Ei nkomren) an den Tag: 70 Prozent haben angegeben, dass ihre Tragbarkeit 20 Prozent

ni cht Uberschreite. Dies ist aber ein Trugschluss. Eine vertiefte Anal yseder Unfrageergebnisse
zeigt, dass die Eigentuner die Tragbarkeit basi erend auf den effektiven - nmonentan tiefen
Zinsen - berechnen. Usus der Anbieter ist es aber, die Tragbarkeit mt einem Z nssatz vonrund
5 Prozent zu berechnen. Fur Wbhnei gent inmer, deren genaue Tragbarkeit nachvol | zogen werden
konnte, hat conparis.ch berechnet, dass rund ein Viertel eine Tragbarkeit aufweist, die das
enpf ohl ene Maxi num von 33 Prozent Ubersteigt. Wettbewerb wi rd nur beschréankt ausgespielt

Der Hypot hekarmarkt ist in den |etzten Jahren zum Nachfragenar kt geworden. Zum Vorteil der
Kundi nnen und Kunden, wirde man denken. Aber wi e sieht es wirklich aus? Theoretisch wi ssen die
Befragten, wi esie sich einen guten Marktuberblick verschaffen kdnnen. Zwei Drittel der 1012
Bef ragt en haben angegeben, fur einen guten Markt Uberblickbrauche es drei oder nehr
Konkurrenzofferten. In der Praxis sieht esallerdings anders aus. Der Wettbewerb wird nicht
ausgespi elt: Nur einer von vier Befragten hat auch tatsachlich drei oder nehr

O ferteneingeholt. Die Halfte hat sich mt nur gerade einer Oferte zufriedengegeben. Man sei
zufrieden mt dem Anbi eter, darum habe man nicht nehr Offerten eingeholt, wurde als haufigster
Grund angegeben. Di e Hypothek wird zu zwei Dritteln bei der Hausbank gekauft. Wer
verhandelt, hat Erfolg Dass Hypot heken Ver handl ungssache sind, ist mttlerwile

drei Vierteln der Befragten bewusst. Tatséchlich verhandelt hat aber nur die Halfte der

Wohnei gent tneri nnen und Wohnei gent irmer. I n der Deut schschwei z wi rd haufiger verhandelt (70% als
in der Westschwei z (64% . Vornehne Zurickhal tung | ohnt sich nicht, denn wer verhandelt, tut
dies in 9 von 10 Féallen erfolgreich. Sollten die Zinsen - wieallgenein erwartet -
mttelfristig steigen, wird sich der Trend zumVer handel n weiter verstarken. Acht von zehn

Ei gent inern, die i mvergangenen Jahr ihre Hypothek erneuerten, haben angegeben, Uber

den Zi nssatz verhandelt zu haben. 2001 waren es erst sechs von zehn. EinZinsunterschied von
0,4 Prozent ist unter den Angeboten nornal. Bei einer 5-j&hrigen Festhypothek Uber 400' 000
Franken bedeutet dies rund8000 Franken Ersparnis. Fest hypot hek am bel i ebt est en Zwei
Drittel der befragten Personen haben ihr Eigentummt einer Festhypothek finanziert. Am

bel i ebtesten ist die Laufzeit von 5Jahren. Angesichts nmittelfristig steigender Zinsen ist es
fiar di e Hypot hekar nehner durchaus vorstell bar, sich | anger zu bi nden, umnidglichst | ange von
tiefen Zinsen zu profitieren. DieUnfrageteil nehmer wiren bereit, im Durchschnitt eine

maxi mal e Bi ndungvon 10 Jahren ei nzugehen. Di e vol | standi ge Studi e "Hypot heken-Landschaft
Schwei z" kann kostenl os unter nedi a@onparis.ch bestellt werden. ots Originaltext: conparis
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